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Espace Suisse : Réseaux Vieille Ville 

Changements structurels : que faire ? 
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Réseau Vieille Ville : outils 

Changements structurels : que faire ? 
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Contenu 

Les changements structuraux dans les petites et moyennes villes 

1. Un processus historique : évolution de la place du commerce dans la ville 

2. Etat des lieux 

3. Piste de réflexion et d’action dans les centres urbains 

 

Paul Hasler & Urs Brülisauer,  

fondateurs du Réseau Vieille Ville 
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Changements structuraux : un processus 
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< 20e siècle : La ville des artisans 

Changements structuraux : un processus 

Rez-de-chaussée :  

activités artisanales, 

écuries, dépôts, etc. 
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début 20e : La ville des commerçants 

Changements structuraux : un processus 

Naissance du commerce 

de détail : épicerie, vente 

de produits 

manufacturés, etc. 

Réutilisation des portes 

cochère comme vitrines, 

percement éventuel de 

nouvelles vitrines selon 

les besoins. 
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fin 20e : La ville centre d’achat 

Changements structuraux : un processus 

Spécialisation du 

commerce de détail 

Réaménagement des 

espaces intérieurs et 

surfaces continues pour 

une plus grande 

flexibilité. Conservation 

partielle des éléments de 

façades. 
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Transfert des lieux de commerce :  
La vieille ville comme épicentre du commerce de détail : 1950 

Changements structuraux : un processus 
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Transfert des lieux de commerce :  
Augmentation de la demande et de l’offre à proximité de la gare 

Changements structuraux : un processus 
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Transfert des lieux de commerce :  
Augmentation de la mobilité dans les comportements d’achat 

Changements structuraux : un processus 
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Transfert des lieux de commerce :  
Baisse de la valeur immobilière dans les vieilles villes 

Changements structuraux : un processus 

Ex. Burgdorf rez-de-chaussée étage supérieur 
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Transfert des lieux de commerce :  
Retour d’une certaine spécialisation en vieille ville 

Changements structuraux : un processus 
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Transfert des lieux de commerce :  
Modification de la structure immobilière en vieille ville 

Changements structuraux : un processus 



EspaceSuisse 15 

En résumé 

Changements structuraux : état des lieux 

 Changement structurel qui génère une extension des zones et 

infrastructures, en opposition avec la politique actuelle de 

densification; 

 Phénomène global qui touche toutes les vieilles villes, en 

Suisse et au-delà; 

 Les petites localités sont les première touchées, mais ces 

modifications concernent aujourd’hui aussi les grands centres; 

 Modification des usages qui entraîne une réaction des structures 

socio-économiques et du parc immobilier. 
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Qu’est-ce qui rend la ville attrayante ?  
Changements structurels : état des lieux 

 Sa taille (bassin de population) 

 Sa densité d’usages 

 Gastronomie, Accessibilité à la circulation, Lieux de culte, Services, Administration, Bibliothèque, Espace culturel, Ecoles,…. 

 Sa diversité d’usages 
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Que faire ? 
Changements structurels : état des lieux 

 Le laisser-faire est une attitude dangereuse; 

 Il est illusoire de revenir à une situation antérieure. Les anciens 

commerces qui ont quitté la vieille ville ne reviendront pas; 

 Il est nécessaire que les propriétaires, les commerçants et les 

autorités locales jouent un rôle actif et recherchent ensemble de 

nouvelles solutions en accompagnant cette transformation. 
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Réseau Vieille Ville : PUSH / PULL 

Changements structurels : que faire ? 
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1. Définissez le centre 

Changements structurels : que faire ? 
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2. Intégrez propriétaire et commerçants 

Changements structurels : que faire ? 
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3. Appuyez vous sur les groupes existants 

Changements structurels : que faire ? 
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4. Assurez une bonne accessibilité, mais… 

Changements structurels : que faire ? 
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5. Considérer le stationnement comme un 

commerce à part entière 

Changements structurels : que faire ? 
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6. Faites du stationnement une 

préoccupation commune 

Changements structurels : que faire ? 



EspaceSuisse 25 

7. Intégrez les grands acteurs 

Changements structurels : que faire ? 
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8. Surprenez vos clients et invités 

Changements structurels : que faire ? 
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9. Travaillez de manière temporaire 

Changements structurels : que faire ? 
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10. Aidez ponctuellement 

Changements structurels : que faire ? 
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11. Etablissez une culture de la 

participation et de la coopération 

Changements structurels : que faire ? 
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Merci beaucoup pour 

votre attention ! 


